Obec Horni Berkovice
Podripska E 13
41 85 Horni Berkovice
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Smeérnice ¢. 01/2014
Rada obce dne 12.3.2014

Pravidla pro pridélovani byt ve vlastnictvi obce Horni Befkovice

1. Zakladni pojmy

1.1.

Ucelem Pravidel pro ptidélovani bytd ve vlastnictvi obce Horni Befkovice je Uprava
postupu majitele bytd pfi pronajimani t&chto bytl tak, aby v této oblasti hospodateni
s majetkem obce byly dodrzeny zasady hospodarnosti, efektivnosti a transparentniho
pristupu.

1.2,

Za byt se podle téchto pravidel povazuje mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou
podle rozhodnuti stavebniho Ufadu urceny k bydleni a mohou k tomuto Gcelu slouzit jako
samostatné bytové jednotky.

1.3.

Rozhodovani o pfidélovani bytl pFislugi Radé obce na navrh Socialni, bytové a kulturni
komise RO s vyjimkou pFipadQ, které by zastupitelstvo své&filo do své kompetence.
1.4.

Pravidla stanovuji podminky pro:

a) Podminky pFid&lovani bytd, prijimani zadosti o byty,

b) vedeni poradniku na byty,

c) délku uzaviranych smluv,

d) jistota

e) pridélovani bytl v obecnim zajmu,

f) pfechod najmu bytu.

1.5.

Podani Zadosti o byt nezaklada pravni narok na uzavieni najemni smlouvy.

1.6.

Na rozhodovani podle téchto pravidel se zakon o spravnim fizeni neaplikuje.

2. Podminky pro pfidélovani bytl
2.1. Obec eviduje Zadosti 7adatell o pridéleni obecniho bytu.
2.2. Zadosti pfedava Komisi socialni, bytové a kulturni, ktera je zafadi do seznamu
7adatell o prondjem bytu. Zadatel splfiuje tyto podminky:
a) Zadatel je stardi 18 let.
b) Zadatel neni vlastnikem, spoluvlastnikem bytu nebo domu. nemovitosti
urcené k bydleni.
c) je obyvatel obce, nebo sepise pisemny pfislib, Ze pfi pridéleni bytu se
prihlasi k trvalému pobytu
2.3. Do seznamu Zadatell nebude zafazena zadost zajemce, ktery:
a) nesplnuje podminky uvedené v bodu 2, odstavec 2,
b) pozbyl préva najmu k bytu z dGvodu neplnéni povinnosti ndjemce
c) protipravné uziva obecni byt ¢i nebytovy prostor ve vlastnictvi mésta k
bydleni,
d) ma dluhy v&i obci po terminu splatnosti - napf. mistni poplatky - odpady,
5 psi, pokuty.
2.4. Zadatel podava zadost o najem bytu na pfedtisténém formulafi, ktery je zajemci
dostupny na obecnim Ufadé nebo na webovych strankach obce. Zadatel je povinen
vyplnit formular pravdivé a Uplné. V pripadé zjisténi nepravdivych nebo nespravnych
Gdajl, zvyhodfujicich Zadatele v jeho Zadosti, bude adost ze seznam{ Zadatell
vyfazena.
2.5. Pokud néktery z Udaji musi byt ovéfen ptisludnym orgdnem, je zadatel povinen
pied podanim zadosti toto ovéreni zajistit na své naklady.



2.6. Zadost o pronadjem bytu musi byt aktualizovéna tak, aby odpovidala skute¢nosti.
Zadatel ma povinnost nahlasit zménu kazdé rozhodné skutecnosti k posouzeni zadosti
(napt. zména adresy, pobytu, po¢tu ¢lenl domdcnosti, ziskani podnajmu, najmu,
vlastnictvi bytu ¢i domu, apod.).

Zadatel je povinen jedenkrat za 12 mé&sicl bez vyzvani ( do 30.11. v kalendafnim roce)
zadost aktualizovat. Neni-li tato podminka splnéna, bude zadost vyfazena ze seznamu
zadateld o prondjem bytu, exspirace 12 mésicd.

2.7. Zadatel v Zadosti uvede i pozadovanou velikost pfidéleného bytu. Na tuto informaci
se bude hledét pfi pridélovani konkrétni bytové jednotky. Uvolnény byt o urcité velikosti
bude nabidnut jen Zadatellm, ktefi maji v Zadosti uvedenou stejnou pozadovanou
velikost. PFi zméné zadosti (velikost, pocet osob, apod.) bude 7adost zafazena podle data
podani prvni Zadosti.

3. Pofiadnik pro pfidélovani bytli do najmu

3.1. Pofadnik pro pFidéleni bytl je seznam Zadatell dle bodu. 2, sestaveny na 12 mésic
od 1.1. do 31.12. kalendaFniho roku. Vyjimka v roce 2014 od 1.4. do 31.12..

3.2. Do poradniku jsou Zadatelé o byt sefazeni podle naléhavosti jejich bytové potreby,
rozhoduje Rada obce na navrh Socialni, bytové a kulturni komise.

3.3. Najemni smlouvu na pfidéleny byt je Zadatel povinen uzavfit s pronajimatelem
nejpozdéji do 10 pracovnich dnil ode dne obdrZzeni pisemné vyzvy k uzavieni najemni
smlouvy. Pokud Zadatel ve stanovené |hité z jakychkoli ddvodd najemni smlouvu
neuzavie, bude vyzva povazZzovana za zrusenou a byt bude pridélen dalSimu zadateli

v poradi.

3.4. Najemni smlouvu s Zadatelem uzavie obec v souladu s platnymi pravnimi predpisy
na dobu uré&itou 3 mésicd.

V pripadé, ze najemce v této dobé pIni fadné veskeré povinnosti vyplyvajici ze smlouvy
o ndjmu bytu a domovniho fadu, bude najemni smlouva po uplynuti doby 3 mésicl
prodlouzena na dobu 6 mésicl. PFi op&tovném fadném plnéni povinnosti bude smlouva
prodlouzena na dobu urcitou v délce trvani 1. roku. Pokud budou po celou dobu trvani
predchoziho najmu fadné plnény povinnosti ndjemnika, bude smlouva uzaviena na dobu
neurcitou. y

3.5. Pfi neuzavieni najemni smlouvy dle Cl. 3, odst. 3, pfi nezaplaceni jistiny na byt,
nebo pfi druhém odmitnuti pridéleného bytu bude Zadost Zadatele zafazena na konec
poradniku. PFi tfetim odmitnuti nebo opétovném neuzavfreni najemni smlouvy bude
74dost ze seznamu Zadatel( o prondjem obecniho bytu vyfazena s tim, Ze Zadatel na
pridéleni bytu netrva a svou bytovou potrebu si vyresil jinak. O odmitnuti je ucinén
zaznam v poradniku. 5

3.6. Dalsi zadost Zadatele vyfazeného dle Cl. 3, odst. 5, o ndjem obecniho bytu bude
pfijata az po uplynuti 2 let od tfetiho odmitnuti pfidéleného bytu.

3.7. S Zadatelem, ktery ma dluh vi¢i obci nebude ndjemni smlouva uzaviena.

4. Jistita

4.1. Z dlvodu ochrany majetku obce bude od novych najemnik{ vybirdna vratna zaloha
na byt ve vysSi dvojnasobku mési¢niho najmu vcetné vsech sluzeb dle evidencniho listu,
ktera bude splatna pred podpisem prvni najemni smlouvy.

PFi nezaplaceni této kauce nebude s najemnikem najemni smlouva podepsana a byt bude
pridélen jinému Zadateli.

4.2. Ucelem této jistoty je zajisténi Ghrad pripadnych pohledavek pronajimatele, které
vzniknou z titulu poskozeni pronajatého bytu ¢i zafizeni, poskozeni spolecnych prostor a
spole¢ného zafizeni poskytnutého pronajimatelem v bytovém domé vcéetné pohledavek za
najemné a sluzby spojené s uzivanim bytu dle platnych pravnich predpisu.

4.3. Pro pfripad Cerpani jistoty pronajimatelem dle bodu 4, odst. 2, slozi najemce do 45
dni od &erpani kauce pfisludnou finanéni ¢astku a to do vyse plvodni jistoty. Nedodrzeni
této Ihlty bude povaZovano za porudeni povinnosti vyplyvajicich s uzaviené najemni
smlouvy a bude posuzovéno jako ddvod k vypovédi z ndjmu bytu podle Ob&anského
zakoniku.

4.4. SloZenou jistotu nelze povazovat za zalohové zaplacené najemné a nezaplaceni
najemného nebo jiné Uhrady spojené s uzivanim bytu za dobu delSi nez 3 mésice
zaklada pravni divod k vypovédi ndjemni smlouvy ze strany pronajimatele v souladu

s Obcanskym zakonikem.



4.5, Obec je opravnéna s prostredky slozenymi jako jistotu na byt nakladat jako s
vlastnimi finan¢nimi prostfedky a pfripadné je pouzit pro zabezpeceni oprav bytového
fondu, udrzby a dalSich Cinnosti spojenych se spravou bytového fondu ve vlastnictvi
obce.

4.6. Obec vyplati najemci jistotu po skonceni najmu predmétného bytu. Jestlize nedojde
k ¢erpani této jistoty dle Cl.4, Odst.2, vyplati obec &astku v pIné vysi. Dojde-li k ¢erpani,
bude vyplacen pftisluény zUstatek.

K vyporadani jistoty dojde nejpozdéji do jednoho mésice po ukonceni ndajmu bytu.

V pfipadé umrti ndjemce bude zaloha soucasti dédického Fizeni.

5. Pridélovani bytli v obecnim zajmu

5.1. Z ddvodu zajmu obce je mozno pronajmout byt pracovnikim organizaci zfizenych
obci nebo plsobicich na Gzemi obce, dale rovné&z soukromym osobam pdsobicich na
Uzemi obce, jejichZ &innost pFispiva k pInéni ddleZitych Ukoll a potieb obce (napk.
pracovnici v oblasti bezpecnosti, Skolstvi, zdravotnictvi, apod.)

5.2. Pronajem musi byt podminén vykonem konkrétni funkce nebo dobou trvani
specifické situace. Najemni smlouva bude uzaviena na dobu urditou a jeji prodlouzeni
vazano spinénim uvedenych podminek.

5.3. Zadost o ptidé&leni bytu v obecnim zajmu mdZe byt podana v pfipadé&, Ze Zadatel
neni najemcem nebo vlastnikem bytu nebo domu na uzemi obce.

5.4. Zadost o pridéleni bytu v obecnim zajmu projednava vzdy zastupitelstvo obce a pfi
rozhodovani pfihlizi zejména k vefejnému zajmu na chod obce.

6. Pfechod najmu bytu

6.1. Pravo na prechod prava najmu bytu dle téchto pravidel uplatni Zadatel v pfipadg,
pokud predchozi (posledni) najemce bytu zemfel.

6.2. Zadatelem o prechod najmu bytu je osoba, kterd Zila minimalné 1 rok v byté s
najemcem ke dni jeho smrti ve spolecné domacnosti a neni najemcem ani vlastnikem
74dného jiného bytu & domu. Touto osobou mize byt ndjemclv rodi¢, partner,
sourozenec, zet, snacha, dité nebo vnuk. V pfipadé, Ze je touto osobou nékdo jiny,
prejdou na ni prava a povinnosti z najmu jen tehdy, schvali-li to zastupitelstvo obce.
6.3. Zadost o prechod najmu bytu se podava na obecnim Gradé.

6.4. Kazda osoba splfiujici podminky pro pfechod najmu mize do jednoho mésice od
smrti najemce pisemné oznamit spravci bytového fondu, Ze v ndjmu nechce pokracovat.
Dnem oznameni jeji ndjem zanika.

6.5. Souhlas k prechodu najmu bytu dava RO.

6.6. V pripadé, ze Zadatel splfiuje podminky pfechodu najmu, uzavie s nim spravce
bytového fondu v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy najemni smlouvu na byt na dobu
urcitou 2 let. V pripadé, ze najemce v této dobé pIni dal fadné veskeré povinnosti
vyplyvajici ze smlouvy o najmu bytu a domovniho fadu, bude najemni smlouva
prodlouzena na dobu neurditou.

6.7. Pokud Zadatel, na kterého najem bytu presel, dosahl k okamziku prechodu najmu
véku 70 let, uzavie spravce bytového fondu s zadatelem najemni smlouvu na byt na
dobu najmu sjednanou s predchozim poslednim najemcem.

6.8. Jestlize osoba, na kterou najem bytu presel, nedosahla k okamziku pfechodu najmu
véku 18 let, skon¢i jeji ndjem dosazenim véku 20 let. Po uplynuti této doby mizZe
pozadat najemce o prodlouzeni ndjmu na dobu neurditou. Predpokladem uzavreni
smlouvy na dobu neurcitou je radné plnéni veskerych povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy
0 najmu bytu a domovniho fadu.

6.9. V pripadé, Ze osoba nespliiuje podminky pfechodu najmu bytu dle ob¢anského
zakoniku, vyzve obec pisemné Zadatele k vyklizeni a pfedani bytu obci Horni Befkovice
ve stanovené |h{té.

Tato pravidla schvalila Rada obce Horni Berkovice dne 12.3.2014.

Vaclav Fousek v.r.
starosta



4.6
Dodatek ke Smeérnici 1/2014 bod cislo 4 ad. 4.6 se méni:

Pokud budou po celou dobu trvani predchoziho najmu fadné plnény povinnosti
najemnika, bude smlouva uzavifena na dobu neurcitou. K vyporadani jistoty dojde
nejpozdéji do jednoho mésice po podpisu smlouvy o najmu bytu na dobu neurditou .
Navrh usneseni:

RO po projednani schvaluje Dodatek €. 1 ke Smérnici 1/2014.

Hlasovani:

Pro 5

Proti -

Zdrzel se -

Usneseni 6/R0O 8.12.2015



